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Tisztelt Hatosag!

Az LMT Development Kft. (1035 Budapest, Derli u. 2. A. ép. fszt.) megbizasabdl Kiss Csaba
Baldazs EV (8372 Cserszegtomaj, Sumegi Ut 43/A) el6zetes vizsgalati dokumentaciot
(tovabbiakban EVD) nyujtott be a Tisztelt Hatdsdag felé a Biatorbagy belteriilet 7725 hrsz. alatti
ingatlanon tervezett logisztikai csarnok létesitése Gigyében. A PE/KTHF/36249-20/2025 lgyirat
soraiban megfogalmazott hianypodtldsi felhivas felsoroldsanak sorszamait alapul véve adjuk
meg alabbiakban vélaszainkat.

Tajékoztatni szeretnénk a Tisztelt Hatdsdgot, hogy az épitészeti terveket idékozben
véleményezte az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Orszagos Epitészeti Tervtanacsa
(tovabbiakban OET). A jelen hidnypétlas mellékletében csatolt OET tervtanacsi vélemény
(iktatészam: EPAT/5600-3/2025/EPFO) az épitészeti dokumentaciot engedélyezésre ajanlotta
az altaluk megfogalmazott feltételekkel.

A hianypdtlasi felhivas sorszamainak megfelel sorrendben alabb adjuk meg valaszainkat:
1. Latvanyterv: mellékletben csatoltan kildiink 3 latvanytervet a tervezett beruhazasrol.

2. Homlokzati burkold anyagok bemutatdsa kilonos tekintettel az Givegfeliiletekre:
A tervezett ingatlanberuhdzas épitészeti mdszaki tervei kozott az aldbbi leirdsok szerepelnek
a kiilsé6 falak (homlokzat) kialakitasara vonatkozdan. A szinkddokkal megadott szinek esetében
zardjelben megadjuk az adott szinkdd altal takart szin elnevezését.

Altaldnos esetben: Kingspan KS AWP IPN kitdltés(, rejtett rogzitésl, 100 mm vastag
szendvicspanel késziil (B-s2, d0)

Kils6 feltlet: M (micro), szin: RAL 7016 (antracit szlirke), vagy RAL 9002 (szirkésfehér)

Belsé feliilet: Q (minibox), szin: RAL 9002 (sziirkésfehér)

Szegélyezések: lizéna, szin: RAL 7016 (antracit szlirke), vagy RAL 9002 (szlirkésfehér)

Tlizgatlas esetén: Kingspan KS RH K-Roc L k6zetgyapot kitoltésd, rejtett rogzitésd, 100 mm
vastag szendvicspanel készil (A2-s1, dO)

Kilsé feltlet: M (micro), szin: RAL 7016 (antracit szirke), vagy RAL 9002 (szlrkésfehér)

Belsé fellilet: Q (minibox), szin: RAL 9002 (sziirkésfehér)
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Szegélyezések: lizéna, szin: RAL 7016 (antracit sziirke), vagy RAL 9002 (szlirkésfehér)
A falpanelek az el6regyartott felszerkezetre, vagy a lokalisan elhelyezett acél
falvazpillérekre és gerendakra rogzitheték.

Uvegfeliiletekre vonatkozé épitészeti miszaki leiras:

Homlokzati fliggonyfalak

Héhidmentes aluminium szerkezetl flggonyfalak. A gyartmany Schiico, vagy vele
egyenértékd.

Szin RAL 7016 (antracit sziirke), 1. osztalyu. A fliggonyfalak lég és parazdrasa, tovabba a
kiils6 oldalon a vizzdrasa ontapadd mdanyagszalaggal fellletfolytonositassal torténik.
Minden flggonyfal porszért felliletképzéssel készil, melegperemes hdészigetel6
Uvegezéssel. A szinezés a homlokzati terveknek megfelel6.

A nyildszardk a gyartd dltal statikailag méretezett profilokbdl késziilnek, gyartmanytervek
alapjan, kiegészits szerelvényekkel, és tivegezéssel / betéttel. A nyilaszardkat a gyartd
altal elGirt elhelyezési hézag figyelembevételével elGzetes helyszini méretfelvétel
alapjan kell gyartani. Elhelyezéskor a profilrendszernek megfelel6 helyeken kell ékelést
alkalmazni. Amennyiben a gyarté ezt elGirja, ideiglenes tokmerevités alkalmazdsa is
szlikséges. A terveknek megfeleléen el kell késziteni a kiilsé oldali, vizhatlan beépitést
biztositd, valamint a belsé oldali, |ég- és parazard tomitést / membrant.

Minden Uvegtabla — csak ugy, mint a beépithet6 elemek Uvegtablat — ugyanabban a sikban
helyezkedik el.

A teljesitményjellemz6k az alabbiak:

Egyenértéki hatbocsatasi tényezd, Uw: 1,40 W/m2K a teljes szerkezetre

Vizzaras (csapoes6allosag): 4a kategdria az MSZ EN 12208 szerint vizsgdlva (minimumérték:
43 az MSZ 9333-2011 szerint)

Légtomorség: 4. osztaly a 12207 szerint vizsgalva (minimumérték: legaldbb 3. osztdly (600
Pa vizsgalati nyomdssal az MSZ 9333-2011 szerint)

Szélallésag: 5C az MSZ EN 12210 szerint vizsgalva (minimumérték: legalabb 2C osztdly (800
Pa vizsgdlati nyomassal, legfeljebb 1/300 keretbehajldas mellett az MSZ 9333-2011
szerint)

Homlokzati ajték

A homlokzaton alaprajzilag jel6lt helyeken acél szekcionalt ipari kapuk, és dokkold kapuk
készlilnek. A kapuk tipusa Hormann, vagy vele m(iszakilag egyenérték(i. Beépitésik a
gyartdi kovetelmények szerint torténik, szintbeli kapuk maésodlagos acél kivaltd
szerkezethez, dokkold kapuk esetében a ldbazati panelhez. A dokkolé kapuk a
rampakiegyenlitére fut le. A dokkold kapukhoz Hormann rampakiegyenlité készil
el6regyartott akndba telepitve. A dokkold kapuk el6tt Hormann ponyvas kaputomités
tervezett. A dokkold kapuk el6tt a rampan Hormann kerékvetd tervezett. A csarnokon
lév6 ipari ajtdk acél szerkezetl ipari ajtdk, egyszarnyu kivitelben. Szinezés a kiils6
oldalon homlokzati tervek szerint.

A teljesitményjellemzG6k az alabbiak:

Egyenérték(i h6atbocsatasi tényezd, Uw: 1,40 W/m2K a teljes szerkezetre

Vizzaras (csapoes6allosag): 4a kategdria az MSZ EN 12208 szerint vizsgalva (minimumérték:
43 az MSZ 9333-2011 szerint)



Légtomorség: 4. osztaly a 12207 szerint vizsgalva (minimumérték: legalabb 3. osztaly (600
Pa vizsgalati nyomdssal az MSZ 9333-2011 szerint)

Szélallésag: 5C az MSZ EN 12210 szerint vizsgalva (minimumérték: legalabb 2C osztaly (800
Pa vizsgélati nyomassal, legfeljebb 1/300 keretbehajldas mellett az MSZ 9333-2011
szerint)

Mechanikai szilardsag: 2. osztaly (400 N szilardsag, statikus csavaras esetén 350 N)

Ismételt nyitdssal és zarassal szembeni ellenallas 2 (10000 ciklus)

Utésallosag: 1. osztaly (ejtési magassag: 200 mm)

Homlokzati ablakok

Héhidmentes, aluminium szerkezet(l ablak. Szin RAL 7016, 1. osztdlyu. Az ablakok lég és
parazdarasa, tovabba a kils6é oldalon a vizzarasa ontapadd mianyagszalaggal felllet
folytonositassal torténik. Minden ablak gyari anyagaban szinezett fellletképzéssel
késziil, melegperemes hészigeteld Gvegezéssel.

A nyildszardk a gyartd dltal statikailag méretezett profilokbdl késziilnek, gyartmanytervek
alapjan, kiegészits szerelvényekkel, és tivegezéssel / betéttel. A nyilaszardkat a gyartd
altal el6irt elhelyezési hézag figyelembevételével elGzetes helyszini méretfelvétel
alapjan kell gyartani. Elhelyezéskor a profilrendszernek megfelel6 helyeken kell ékelést
alkalmazni. Amennyiben a gyarté ezt elGirja, ideiglenes tokmerevités alkalmazdsa is
sziikséges. A terveknek megfeleléen el kell késziteni a kiilsé oldali, vizhatlan beépitést
biztositd, valamint a belsé oldali, |ég- és parazard tomitést / membrant.

Az Gvegtablak és/vagy az osztasok tomitései EPDM-tomit6anyaggal torténik.

Egyenértéki hatbocsatasi tényezd, Uw: 1,10 W/m2K a teljes szerkezetre

Uvegezés h6atbocsatasi tényezd, Ug: 1,00 W/m2K

T(izallésag: nincs elGiras

3. Zaportarozd bemutatasa

A nagyjabdl 1240 m3-esre tervezett zaportarozd/szikkaszté to tervezett elhelyezése lathato az
EVD-hez csatolt helyszinrajzon. Az EVD-ben javaslatokat fogalmaztunk meg a kialakitas egyes
elemeire vonatkozdan.

A tervezett éplletrdl tobb ponton keriil levezetésre a csapadékviz. A parkoldk feliiletérdl
folyokakkal gydjtjik ©6ssze a csapadékvizeket. Valamennyi csapadékviz helyben tartasa,
szikkasztasa szlikséges, a kdzelben és a kdzterileten nincs csapadékviz befogaddsara alkalmas
elvezet6 rendszer vagy befogadd. A csapadékviz helyben szikkasztdsa az épulet korli
zoldfelliletekben lehetséges. Az éplilet tervezett elhelyezkedésébdl addddan a legnagyobb
egybefliggd zold teriilet az éplilet DK-i oldalan alakult ki. Terv szerint erre a tertletre kerdil
elhelyezésre egy szikkasztd to, ~1240 m?3 befoglalé mérettel. A rézs(ihajlas kialakitasa minden
esetben 1:3, a rézslivédelmet kéteritéssel kell biztositani, amely lehet6vé teszi a toba jutd
élélények kijutasat is. A szikkaszté té fenékszintje +204,00 mBf. A tdba kiviteli terv szerint
készlil csapadékviz becsatlakozd vezeték. Minden kicsatlakozasnal kitorkold el6fej beépitése
sziikséges elGregyartott betonelemekbdl. Havaria esemény soran a legalsé becsatlakozasi
ponttdl szamitott ~40 cm-es visszatorlasztas. A megfelel§ intenzitasu szikkasztas érdekében a
tervezett t6 fenékszintjére kavicsszivargo réteg épitése sziikséges, mely culé kavics feltoltésd
és minden esetben geotextiliaval szlikséges korbevonni. A szikkaszté tdba az éplletrél érkezé
tetGvizeken kivil mashonnan szarmazé csapadékviz bevezetése szigoruan tilos!



A gy(ijtott csapadékvizeket mindség szerint két részre osztjuk: tetéfeliiletre hulld ,tiszta”, és
utfeltletre, parkoldra hullé (esetlegesen) ,szennyezett” csapadékvizekre, igy a tervezés soran
szennyezett csapadékvizek keletkeznek! A parkoldk felliletérdl folyokakkal gydjtjik 6ssze a
csapadékvizeket. A folydka gyljtévezetékét olajlevdlaszté mdtargyba kell vezetni, a
csapadékviz megtisztitasara.

4. Tajbaillesztési terv

A hianypétlasi felhivasban a Tisztelt Hatdsag nem adott meg kiilon jogszabalyi helyet a kilon
kért tajbaillesztési tervre vonatkozdan, csupan néhany példaval utalt arra, hogy mirél kivan
kiegészitést kapni. llyen elnevezéssel 6nallé dokumentacidt az egyes beruhdzasok épitésiigyi
engedélyezési folyamata sordn az épitésligyi hatdsag részére sziikséges benyujtani a
281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 2. mellékletének 4. pontja szerinti tartalommal. Jelen
esetben az itt hivatkozott épitésligyi jogszabalyt vettiik alapul a roévid, kivonatos tajbaillesztési
terv tartalmi elemei szempontjdbdl. Els6ként kiilon kitériink a Tisztelt Hatdsag altal
példaképpen megadott novénytelepités és szinezés kérdéskorre, majd a kivonatos
tajbaillesztési tervben a jelen esetben relevansnak itélt részleteket adjuk meg.

Névénytelepités: mellékletben csatoltuk az OET véleményét, mely a kedvezSbb telepiilésképi
megjelenés érdekében alkotott feltételei kdzott felsorolta tobbek kdzott azt is, hogy ,,a telep
teriiletén valds arnyékolast add, megfelelé lombkorona boritottsagot biztositd intenziv fasitas
szlikséges oly modon, hogy az védd zold savként vizudlisan takarja az épitmény tomegét”. A
zoldfellletek tervezése soran figyelembe kellett venni azt, hogy hosszabb tavon az
engedélykérd 3 csarnokot kivan létesiteni az ingatlanon, igy ezek tervezett helyszineire nem
érdemes fasitast telepiteni. A tervezett éplilet kornyezetét északnyugatrol, északrol és keletrdl
fasorok, erd6savok és erdék hataroljdk, igy a tervezett épilet vizualis takarasat biztositd
fasitas elsédlegesen a délnyugati, délkeleti és déli oldalon relevans, a domborzati viszonyok is
ebbe az iranyokba lejtenek. A csatolt zoldfeliileti terven jél lathaté, hogy ezekben a:z
iranyokban betervezésre kerlilt védéfasitasok létesitése, melyhez hazankban 6shonos fafajok
kerliltek megnevezésre:

Acer campestre — mezei juhar

Carpinus betulus — kdzonséges gyertydn

Fraxinus angusifolia ssp. pannonica — magyar kdéris

Populus alba — fehér nyar

Qercus robur — kocsanyos tolgy

Tilia platyphyllos — nagylevell hars

Ulmus minor — mezei szil

A tervezd leirdsa szerint az OET véleményezése alapjan atdolgozott terveken a zéldteriilet
markansabb megjelenést kapott haromszintes novénydllomannyal, novelve a fasitast, a
természetes kornyezethez hasonld novénytarsitasokkal/csoportosuldasokkal. A kotelezd
fasitason kivil jelent&sen tobb ilyen zoldfellilet tervezett, mely az épllet korili tertiletekre és
a telekhatar melletti z6ldsavra is kiterjed. A cserjefajok esetében szintén hazankban éshonos
fajokat sziikséges majd telepiteni, az invaziv cserjefajok telepitése nem tdmogatott. Ezek
lehetnek pl. az egybibés- (Crataegus monogyna) és a kétbibés galagonya (C. laevigata), kokény
(Prunus spinosa), hisos som (Cornus mas), veresgytirii som (C. sanguinea), fagyal (Ligustrum
vulgare).



Epiiletek szinezése: jelen hianyp6tlas 1. és 2. pontjaban részletesen bemutatasra keriiltek a
tervezett éplletek, épitmények homlokzatan tervezett szinek. Ezek kozott nincsenek rikito,
élénk szinek, igy a tervezett éplilet kialakitasa kiils6 jegyei alapjan illeszkedik a kérnyezetében
mar meglévS hasonld magassagu épuletek kozé, illetve megvaldsuldsuk nem okoz negativ
hatdsokat, eltéréseket a telepliléskép szempontjdbdl még ugy sem, hogy a koérnyezé
éplletekhez képest a legnagyobb kiterjedésu, alaptertlet( épilet |étesil.

Tdjbaillesztés: Az EVD-ben kordbban megadott részleteket, informacidkat itt Ujra nem
targyaljuk, azok megtaldlhaték az EVD megfelel§ fejezeteiben. A fejlesztéssel érintett
ingatlanon (Biatorbagy hrsz. 7725) jelenleg nincsenek épiletek, épitmények. A szomszédos
ingatlanok beépitettségét, a beépitésre szant terlileten a jelenlegi és a tervezett fejlesztés
megvaldsulasat kovet6 utcakép, homlokzat, épilletmagassag, telekbeépités jellemzGit jol
szemléltetik a mellékletben csatolt [atvanytervek és a fotdba illesztett latvanytervek. Szintén
ezek a tervek hivatottak bemutatni a fejlesztéssel érintett ingatlan tényleges beépitési
mértékét a tervezett Ut- és térburkolatokkal, kerti épitményekkel egyiitt a beépités utan.
Erdemes még kiemelni, hogy a tervezett épiilettsl délre, a Premier Outlet Budapest
kornyezetében tobb olyan nagy alapteriletl, jelentds fellletld épilet taldlhaté, melyek
jelenleg is meghatarozzdak a kornyék tajképét.

A tajbaillesztést biztositd ndvénytelepités kertépitészeti tervét (zoldfellleti terv) mellékletben
csatoltuk. A névénytelepités cim( bekezdésben részletesen kifejtettiik ennek tartalmi elemeit.
Szintén a zoldfellleti terv és az EVD-hez csatolt helyszinrajz tartalmazza a fejlesztést kdvetéen
teljesul6 zoldfellleti szazalékos fedettségre vonatkozé adatokat.

Az épittet6 és a tervez6 olyan éplletterveket valdsitott meg, melyek alapjan a tervezett
éplletek és épitmények nem lesznek magasabbak a szomszédos és kornyezd telkeken mar
meglévé éplletektél, épitményektdl. Ennek megfeleléen a domborzati viszonyok adta
lehet6ségek hatdrain belll olyan tervek szilettek, melyek maximalisan figyelembe veszik a
megrendel6i igényeket és a kornyez6 természeti kornyezet kozotti kapcsolat megvaldsuldsat,
a tervezett takardfasitasokkal pedig elérik, hogy a tajbaillesztés a lehet6ségekhez képest
megvaldsuljon.

Mellékletek:
- OET tervtanécsi vélemény
- 3 db latvanyterv
- 3 db fotdbaillesztett latvanyterv
- zoldfellleti terv

Tisztelettel: Kiss Csaba Balazs
egyéni vallalkozo



